
О Б Щ И Н С К И С Ъ В Е Т – Б Е Л О В О , О Б Л А С Т П А З А Р Д Ж И К 

 

РЕШЕНИЕ 

№ 239/11.06.2025 г. 

 

 Прието на заседание на Общински съвет – Белово, проведено на 11.06.2025 г., с Протокол № 27 

от 11.06.2025 г. 

  

ОТНОСНО:  Одобрение проект на предварителен  договор за 

покупко-продажба  на недвижим имот с продавача „СИ ФИНАНСИ 

ИМОТИ“ ЕООД с ЕИК 202246344. 
 

 На основание чл. 44, ал.1, т. 1 от ЗМСМА, и в изпълнение на Решение №236 от 20.05.2025 

г. на Общински съвет-Белово и чл. 5, т. 7 от ПОДОСОБНКВОА 

 

Общинският съвет – гр.Белово 

 

Р Е Ш И : 

 

 

1.  Одобрява проект на предварителен  договор за покупко-продажба с продавача „СИ ФИНАНСИ 

ИМОТИ“ ЕООД с ЕИК 202246344. 
2. Упълномощава Кмета на Община Белово да извърши всички фактически и правни действия по 

процедурата по закупуването на недвижим имот с продавача  „СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД.  

3. На основание чл.60, ал.1 от АПК Допуска предварително изпълнение на настоящото решение, 

с оглед задоволяване на жизнените и социални нужди на жителите на община Белово. 

Предварителното изпълнение ще даде възможност на Кмета на Община Белово да води 

преговори с продавача, независимо от евентуално обжалване на настоящото решение. Целта е за 

предстоящото лято обектът отново да заработи. 
 

Приложение: Проект на предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот с продавача 

„СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД с ЕИК 202246344. 
 

 

Мотиви:     

 Имотът, предмет на решението, е обект с особено важно за Община Белово обществено 

значение – той представлява емблематичния Минералния плаж, посещаван в близкото минало 

както от гражданите на Белово, така и от туристи от цяла България, а и от чужбина. От години 

Плажът не работи. В интерес на местната  общност  и за трайно задоволяване на обществени 

потребности е Общината да придобие обекта и той да заработи отново и да изпълнява 

общественото си предназначение – за по-нататъшното развитие на културно-развлекателния 

туризъм. Това ще донесе и бъдещи приходи за Общината. 

 
*Неразделна част към Решението е приложения списък с поименно гласуване 

 

 

Брой на 

общинските 

съветници 

 

Присъствали 

 

„За” 

 

„Против” 
„Въздържали 

се” 

Неучаствал 

в 

гласуването 

13 10 7 2 1 0 

 

ВАСИЛ САВОВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОбС – БЕЛОВО 



СП И С Ъ К 
на Общински съвет – Белово, мандат 2023 – 2027 г. за 

поименно гласуване 

към Решение № 239/11.06.2025 г. 

 

 
№ Име, презиме, фамилия За Против Въздържал 

се 

Неучаствал 

в 

гласуването 

1 Ангел Христов Джамов      

2 Антон Дамянов Дамянов - - - - 

3 Васил Петров Савов      

4  Велизар Здравков Илов      

5  Георги Спасов Пейчев      

6  Йордан Георгиев Костадинов      

7  Костадин Георгиев Варев - - - - 

8 Кристиан Иванов Тодоров      

9  Стефан Василев Якимов      

10  Стефан Георгиев Стефанов      

11 Христо Атанасов Лазаров - - - - 

12 Христо Ангелов Цветанов      

13 Христо Иванов Василев      

 



За Продавача:                                                            За Купувача:  

ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР 

ЗА ПОКУПКО - ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ И ДВИЖИМИ ВЕЩИ 

 

Днес,  _____2025 г., в гр. Пловдив между:  

 

 1. „СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД, ЕИК 202246344, със седалище и адрес на 

управление: гр. Пловдив, район „Северен“, ул. „Пловдив-Север“ № 64А, представлявано 

от управителя си Александър Христов Асенов, от една страна като „ПРОДАВАЧ“ 

 

 и  

 

2. ОБЩИНА БЕЛОВО, БУЛСТАТ: 000351558, с адрес: гр. Белово, ул. „Орфей“ 

№ 4А, представлявана от кмета инж. Стойко Стефанов, от друга страна, като 

„КУПУВАЧ“,  

 

 на основание чл. 19 от Закона за задълженията и договорите (ЗЗД) се сключва 

настоящият предварителен договор за покупко-продажба на недвижими имоти и 

движими вещи при следните условия: 

 

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 

 

Чл. 1. ПРОДАВАЧЪТ се задължава да продаде, а КУПУВАЧЪТ се задължава да 

закупи при условията на настоящия Договор следните недвижими имоти, а именно: 

 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор № 03592.505.16 (нула, три хиляди 

петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, точка, шестнадесет), находящ се в 

град Белово, община Белово, област Пазарджик, по кадастралната карта и 

кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-34/20.05.2011 г. на Изпълнителния 

директор на АГКК, с последно изменение на кадастралната карта и кадастралните 

регистри, засягащо поземления имот от 14.05.2024 г., с адрес на поземления имот: град 

Белово, местност „ТОПЛАТА ВОДА“, с посочена в документа площ от 21 539 кв. м. 

(двадесет и една хиляди петстотин тридесет и девет квадратни метра), трайно 

предназначение на територията: Урбанизирана, начин на трайно ползване: За друг 

курортно-рекреационен обект, предишен идентификатор: 03592.505.1 (нула, три хиляди 

петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, точка, едно), номер по предходен 

план: 000116 (нула, нула, нула, едно, едно, шест), парцел: I-116 (едно римско, тире, сто 

и шестнадесет арабско), за плувен комплекс, при съседни поземлени имоти: 03592.505.2, 

03592.4.338, 03592.505.3, 03592.505.4, 03592.505.5, 03592.505.6, 03592.505.7, 

03592.505.8, 03592.505.9, 03592.505.15, 03592.505.17, 03592.1.2360 и 03592.4.354, 

ВЕДНО с построената в имота СГРАДА с идентификатор 03592.505.16.1 (нула, три 

хиляди петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, точка, шестнадесет, точка, 

едно), находяща се в град Белово, община Белово, област Пазарджик, по 

кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-

34/20.05.2011 г. на Изпълнителния директор на АГКК, с последно изменение на 

кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо сградата от 06.05.2024 г., с 

адрес на сградата: град Белово, местност „ТОПЛАТА ВОДА“, която сграда е 

разположена в Поземлени имоти с идентификатори 03592.4.354 (нула, три хиляди 

петстотин деветдесет и две, точка, четири, точка, триста петдесет и четири) и 

03592.505.16 (нула, три хиляди петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, точка, 

шестнадесет) и принадлежи към гореописания Поземлен имот с идентификатор 

03592.505.16 (нула, три хиляди петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, точка, 
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За Продавача:                                                                         За Купувача:  

шестнадесет), която сграда е със застроена площ от 587 кв. м. (петстотин осемдесет и 

седем квадратни метра), брой етажи: 2 (два), брой самостоятелни обекти в сградата: няма 

данни, предназначение на сградата: Друг вид обществена сграда, стар идентификатор: 

03592.505.1.1 (нула, три хиляди петстотин деветдесет и две, точка, петстотин и пет, 

точка, едно, точка, едно), номер по предходен план: няма,  

ВЕДНО с изградените в имота Басейн №1 с площ от 650 кв. м. (шестстотин и 

петдесет квадратни метра), Басейн №2 с площ от 51 кв. м. (петдесет и един квадратни 

метра) и Басейн №3 с площ от 1251 кв. м. (хиляда двеста петдесети и един квадратни 

метра), които представляват търпим строеж, съгласно Удостоверение за търпимост на 

строеж с изх. № УТ-467/21.03.2023 г. на Главния архитект на Община Белово, 

ВЕДНО с движими вещи – подробно описани в Приложение №1, 

представляващо неразделна част от настоящия Предварителен договор, 

и ВЕДНО с всички прилежащи към имота сгради, съоръжения, подобрения, 

приращения, оборудване, обзавеждане и всякакво друго движимо и недвижимо 

имущество. 

ПРОДАВАЧЪТ се легитимира като собственик на продаваемите се недвижими 

имоти и движими вещи по силата: Постановление за възлагане на недвижим имот от 

06.01.2020 г., издадено от ЧСИ Деница Станчева, рег. № 889, с район на действие 

Окръжен съд – Пазарджик, влязло в законна сила на 24.01.2020 г. и вписано в СВ-

Пазарджик под акт № 69, том 3, вх.рег. № 775/11.08.2020 г., Постановление за 

възлагане на недвижим имот от 12.05.2023 г., издадено от ЧСИ Мария Ангелова, рег. 

№ 884, с район на действие Окръжен съд – Пазарджик, влязло в законна сила на 

29.05.2023 г. и вписано в СВ-Пазарджик под акт № 90, том 15, вх. рег. № 

4379/07.06.2023 г., и Постановление за възлагане на съвкупност от движими вещи от 

12.05.2023 г., издадено от ЧСИ Мария Ангелова, рег. № 884, с район на действие 

Окръжен съд – Пазарджик, влязло в законна сила на 23.05.2023 г. 

 

IІ. ЦЕНИ И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ 

 

   Чл. 2. Страните се договарят, че общата продажна цена на недвижимите имоти 

и движимите вещи, подробно описани в чл. 1 от настоящия Договор, е в размер на                   

BGN 3 000 000 (три милиона лева) без ДДС, която страните се съгласяват да бъде 

изплатена  от КУПУВАЧА на ПРОДАВАЧА по посочена в чл. 3 от Договора банкова 

сметка на ПРОДАВАЧА, в срок до 30.09.2025 г. (тридесети септември две хиляди 

двадесет и пета година) или в деня на сключване на окончателния договор за покупко-

продажба на имотите във формата на нотариалния акт и на окончателния договор за 

покупко-продажба на движимите вещи. 

 

 Чл. 3. Страните се съгласяват, че КУПУВАЧЪТ ще извърши в полза на 

ПРОДАВАЧА посоченото в чл. 2 плащане в уговорения размер и срок по следната 

банкова сметка на „СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД при „Уникредит Булбанк“ АД 

с IBAN: BG25 UNCR 7000 1525 7793 56.  

 

 Чл. 4. КУПУВАЧЪТ се задължава да закупи от ПРОДАВАЧА описаните в чл. 1 

недвижими имоти и движими вещи за покупна цена в общ размер на BGN 3 000 000 (три 

милиона лева) без ДДС, а ПРОДАВАЧЪТ се задължава да продаде имотите и движимите 

вещи на КУПУВАЧА за посочената сума при условията на настоящия Договор. 

 

IIІ. СРОК ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ 
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За Продавача:                                                                         За Купувача:  

           Чл. 5 (1) Подписването на окончателния договор в изискуемата от закона форма 

на нотариален акт за покупко-продажба на гореописаните в чл. 1 недвижими имоти и 

подписването на окончателния договор за покупко-продажба на движимите вещи ще се 

извърши в срок до 30.09.2025 г. (тридесети септември две хиляди двадесет и пета 

година).   

 (2) В случай че друго не бъде уговорено между страните, те се задължават да се 

явят на посочената в ал. 1 дата (30.09.2025 г.) между 10:00 ч. и 11:00 ч. за сключване на 

окончателните договори пред Нотариус Анета Илкова, рег. номер 423 на НК, с район 

на действие Районен съд – Пазарджик, с адрес на нотариалната кантора: гр. Пазарджик, 

ул. „Найчо Цанов” №2,”А”, ап.1. При неявяване на някоя от страните за сключване на 

окончателните договори, между 10:00 ч. и 11:00 ч. на 30.09.2025 г. нотариусът съставя 

констативен протокол, удостоверяващ явяването или неявяването на всяка от страните. 

В този случай неявилата се страна се счита за неизправна по смисъла на този Договор. 

 (3) Страните следва да представят пред нотариуса всички необходими документи, 

изискани от същия и определени в закона за осъществяване на сделката.  

 

Чл. 6. Страните се договарят, че всички разноски във връзка със сключването на 

окончателния договор (държавни такси, местен данък, нотариални такси, банкови 

комисионни и др.) са за сметка на КУПУВАЧА.   

 

 

IV. ДОПЪЛНИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 
  

           Чл. 7. ПРОДАВАЧЪТ декларира, че е единствен собственик на имотите и 

движимите вещи, предмет на настоящия Предварителен договор, както и че трети лица 

нямат право на собственост или ограничени вещни права върху имотите и движимите 

вещи, върху имотите няма наложени ограничения или вписани противопоставими вещни 

тежести, включително ипотеки и възбрани, с изключение на Искова молба, вписана в 

СВ-Пазарджик под акт № 171, том 3, дв.вх.рег. № 10027/20.12.2024 г., с ищец 

КУПУВАЧА и ответник ПРОДАВАЧА, въз основа на която е образувано гр.д. № 

719/2024 г. по описа на Окръжен съд – Пазарджик, и Заповед № 411/12.06.2024 г. на 

Кмета на Община Белово, срещу която е подадена жалба от ПРОДАВАЧА, въз основа на 

която е образувано адм.д. № 764/2024 г. по описа на Административен съд – Пазарджик. 

С подписване на настоящия Предварителен договор КУПУВАЧЪТ декларира, че е 

наясно с посочените съдебни производства и че са висящи и неприключили, както и че 

същите не са пречка за сключване на настоящия Предварителен договор и окончателните 

договори за покупко-продажба на недвижимите имоти и движимите вещи. 

 

Чл. 8. ПРОДАВАЧЪТ се задължава да не прехвърля на други лица имотите и 

движимите вещи, предмет на настоящия Договор, включително и да не сключва 

предварителни договори за прехвърлянето на собствеността им до подписването на 

окончателни договори или до прекратяването на настоящия Предварителния договор, да 

не учредява ограничени вещни права върху имотите, ипотеки, тежести, както и каквито 

и да било други вещни или облигационни права в полза на трети лица, както и да не 

сключва договори, с които да преотстъпва възмездно или безвъзмездно ползването на 

имотите. 

 

V. НЕИЗПЪЛНЕНИЕ. ПОСЛЕДИЦИ 

 

 Чл. 9. В случай че ПРОДАВАЧЪТ не се яви в уговорените между страните дата и 

час пред нотариуса за сключване на окончателните договори за покупко-продажбата на 
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За Продавача:                                                                         За Купувача:  

имотите и движимите вещи, при условие че КУПУВАЧЪТ е платил на ПРОДАВАЧА 

пълния размер на уговорената продажна цена съгласно чл. 2 по-горе и е представил 

всички изискани от Нотариуса и необходими съгласно закона документи относно 

сделките, то КУПУВАЧЪТ може да предяви иск за сключване на окончателен договор 

по реда на чл. 19, ал. 3 от ЗЗД или алтернативно – да прекрати с едностранно уведомление 

до ПРОДАВАЧА с незабавен ефект действието на настоящия Предварителен договор и 

да възстанови владението на ПРОДАВАЧА върху недвижимите имоти и движимите 

вещи. 

 

 Чл. 10. В случай че КУПУВАЧЪТ не плати пълния размер на уговорената 

продажна цена съгласно чл. 2 по-горе и/или не се яви в уговорените между страните дата 

и час пред нотариуса за сключване на окончателните договори за покупко-продажбата 

на имотите и движимите вещи, при условие че ПРОДАВАЧЪТ е представил всички 

изискани от Нотариуса и необходими съгласно закона документи относно сделката, то 

ПРОДАВАЧЪТ може да предяви иск за сключване на окончателен договор по реда на 

чл. 19, ал. 3 от ЗЗД или алтернативно – да прекрати с едностранно уведомление до 

КУПУВАЧА с незабавен ефект действието на настоящия Предварителен договор и да 

иска възстановяване на владението си върху недвижимите имоти и движимите вещи, 

както и обезщетение в случай на тяхното погиване или увреждане. 

 

 

VI. ОБЩИ РАЗПОРЕДБИ 

 

 Чл. 11. Собствеността върху имотите преминава от ПРОДАВАЧА върху 

КУПУВАЧА след подписване на нотариалния акт за покупко-продажба. Собствеността 

върху движимите вещи преминава от ПРОДАВАЧА върху КУПУВАЧА след подписване 

на окончателния договор за покупко-продажба. 

 

 Чл. 12. (1) Владението върху недвижимите имоти и движимите вещи, подробно 

описани в чл. 1 от настоящия Предварителен договор, се предава от ПРОДАВАЧА на 

КУПУВАЧА с неговото сключване, като Страните се съгласяват, че съставянето на 

допълнителен документ (в т.ч. приемно-предавателен протокол) в тази насока няма да е 

необходимо. КУПУВАЧЪТ декларира, че няма възражения по отношение на 

състоянието на продаваемите се недвижими имоти и движими вещи. Рискът от 

случайното погиване или повреждане на продаваемите се недвижими имоти и движими 

вещи преминава от ПРОДАВАЧА към КУПУВАЧА от датата на подписване на 

настоящия Предварителен договор. 

(2) С предаването на владението КУПУВАЧЪТ има право да ползва недвижимите 

имоти и движимите вещи, предмет на настоящия Предварителен договор, както и да 

сключва договори с трети лица, с които да преотстъпва възмездно ползването на 

имотите, при спазване на Заповед № 411/12.06.2024 г. на Кмета на Община Белово. 

Настоящата клауза е съобразена при определяне на продажната цена на недвижимите 

имоти и движимите вещи съгласно чл. 2 от настоящия Предварителен договор.  

 

 Чл. 13. КУПУВАЧЪТ се задължава да не прехвърля правата и задълженията си 

по този Предварителен договор на трети лица, които не са страни по настоящия Договор, 

без да е получил предварителното писмено съгласие на ПРОДАВАЧА за това.  

 

 

VIІ. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ 
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За Продавача:                                                                         За Купувача:  

Чл. 14. Кореспонденцията между страните във връзка с настоящия Договор ще се 

осъществява на следните адреси:  

а) За ПРОДАВАЧА – гр. Пловдив, район „Северен“, ул. „Пловдив-Север“ № 64А, 

Административна сграда „ХЪС“; 

 б) За КУПУВАЧА – на адрес: гр. Белово, ул. „Орфей“ № 4А. 

 

 Чл. 15. Настоящият Договор влиза в сила, считано от датата на подписването му 

от двете страни.  

 

 Чл. 16. Изменения и допълнения към Договора могат да се правят само по 

взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма. 

 

 Чл. 17. Страните се споразумяват, че всички спорове, породени от настоящия 

Договор, имащи връзка с него или отнасящи се до него ще се решават чрез преговори, а 

при невъзможност от компетентния съд.  

  

 Чл. 18. За неуредените с настоящия Предварителен договор въпроси се прилагат 

разпоредбите на действащото българско законодателство.  

  

Чл. 19. Страните декларират, че разбират смисъла и значението на постигнатите 

уговорки, като желаят настъпването на правните им последици. 

 

Настоящият Предварителен договор, ведно с Приложение № 1 към него, се 

съставиха и подписаха в 2 (два) еднообразни екземпляра – по един за всяка от страните, 

както следва: 

 

 

 

ЗА ПРОДАВАЧА:___________________________________________________________ 
                                                   „СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД чрез управителя Александър Христов Асенов 

 

 

ЗА КУПУВАЧА:____________________________________________________________ 
                                              ОБЩИНА БЕЛОВО чрез кмета инж. Стойко Стефанов 



Приложение №1  

към Предварителен договор за покупко-продажба на недвижими имоти и 

движими вещи  

от _____2025 г. 

1. Мивка Алпака 9 бр. 

2. Плотове и шкафове Алпака 8 бр. 

3. Професионално кухненска аспирация 1 бр. 

4. Професионален фритюрник от 

неръждаема стомана – двоен 

1 бр. 

5. Хладилник вертикален, професионален 2 бр. 

6. Микровълнова фурна  1 бр. 

7. Резачка за хляб, колбаси и сирена 1 бр. 

8. Фурна – скара 1 бр. 

9. Кухненска везна 1 бр. 

10. Смесители за кухня 9 бр. 

Летен бар 

11. Хладилник VOLTEL  1 бр. 

Летен бар №2  

12. Конвектомат FAGE OVENS 1 бр. 

13. Хладилен шкаф двоен 1 бр. 

Офис 

14. Климатик ELITE 1 бр. 

15. Компютърна конфигурация 2 бр. 

16. Касов апарат ELTRADE a3 1 бр.  

17. Устройство за билети 1 бр.  

18. Монитор за камери 1 бр. 

19. Метална каса 2 бр. 

20. Машина за броене на пари 1 бр. 

Складово помещение 

21. Фризер 1 бр. 

22. Кислородни бутилки 8 бр. 

23. Бутилки на газ 3 бр. 

24. Отоплителна инсталация (котел) 1 бр. 

25. Кантар  1 бр. 

Сервизно помещение и кухня 

26. Фризер-ракла 1 бр. 

27. Фризер-шкаф 1 бр. 

28. Хладилник PRIVILEG 1 бр. 

29. Хладилен шкаф (кухня) 1 бр. 

30. Фризер (кухня) 1 бр. 

31. Бутилка газ 1 бр. 

32. Кантар 1 бр. 

33 Помощни маси – Алпака 8 бр. 

34. Професионална готварска печка 1 бр. 

35. Фризер BLOMBERG 1 бр. 

36. Хладилник BLOMBERG 1 бр. 

37. Касов апарат 2 бр. 



38. Етажерки Алпака 2 бр. 

39. Съдомиялна EKU CS523 1 бр. 

40. Мивка Алпака 1 бр. 

41. Помощен плот Алпака 2 бр. 

Тоалетни 4 бр. 

42. Мивки + шкаф – фаянс 2 2 бр. 

43. Моноблок 4 бр. 

Тоалетни (под ресторанта) 

44. Мивки + шкаф – фаянс 2 бр. 

Съблекални 

45. Шкафчета – съблекалня 40 бр. 

46. Пейки 10 бр. 

Лекарски кабинет 

47. Хладилник HISENSE 1 бр. 

48. Телевизор SAMSUNG 1 бр. 

49. Кушетка 1 бр. 

Оборудване за басейн  

50. Шезлонги 2025 бр. 

51. Маси за шезлонг 720 бр. 

52. Стойки за чадър 1000 бр. 

 

 

ЗА ПРОДАВАЧА:___________________________________________________________ 
                                                   „СИ ФИНАНСИ ИМОТИ“ ЕООД чрез управителя Александър Христов Асенов 

 

 

ЗА КУПУВАЧА:____________________________________________________________ 
                                              ОБЩИНА БЕЛОВО чрез кмета инж. Стойко Стефанов 

 


